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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 

 
على المستثمر قبـل إلاـلاا الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

( أمام كل مسـتند إن كـان مرفقـا  والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م
   نموذج العطاء 1

2 
ــاء  ــى العط ــالتوقيع عل ــام ب ــق )إذا ق ــمي موث ــل رس توكي

 ومرفقاته شخص لاير المستثمر(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على  

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات ( 
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السـجل التجـاري) للشـركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية محافظة بلجرشي 
 وكالة الإستثمارات البلدية 

 
 

5 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات 

 
وتشـغيله  مـن المسـتثمر بـالموقع   ءهنشـاإهو المبنى التجاري المـراد   المشــروع:.

 .المحدد 
 .وقعها، والتي يقام عليها المركزهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م العقار:

شـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل هو شركة أو مؤسسة مرخصـة تـزاول ن المستثمر:  
 التجارية. المباني

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 مركز لخدمات النقل  المركز:

تأخذ شـكل مزايـدة بهـدف  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
ــةب البلديــةالحصــول علــى أعلــى ســعر،  ــأجير  وتتبعهــا الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
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 مقدمة
أمانة خلال    ترلاب  من  الإلكترونية  المنافسة  طريق  عن  عامة  مزايدة  طرح  في  الباحة  منطقة 

وفق    وتشغيل وصيانة مركز لخدمات النقل  نشاء  لإ بوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتأجير موقع  
التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب  

 على المستثمرين الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. 
الاشتراطات    البلدية وتهيب   على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

تقديم عطاء   بما يمكنه من  المستثمر،  للعقد، والتزامات  القانونية  الفنية، والجوانب  والمواصفات 
 أهدافها للمستثمر مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الرالابين في دخول    البلدية وترحب  
 المزايدة، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرا التالية: 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:   لبلديةالإدارة المذكورة أدناه باالتوجه إلى  .1
 

 إدارة: الاستثمار 
 

 017725214تليفون:   
 

 0177251566أو على فاكس:  
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 وصف العقار 
 
 

 وصف العقــار .2
 

 موقع العقار: 
   

  بلجرشي  المدينة: 
 

 الفرشة الحي: 

   طريق الفرشة   الشارع: 

 
 1ت  768ب ل   أرض   نوع العقار: 

 
 متر مربع.    1600مساحة الأرض 
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 والتقديم  دخول المزايدةاشتراطات 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 من يحق له دخول المزايدة : 1/3

في   الرالابة المتخصصة في خدمات النقل البري والمصرحة نظاما  للمؤسسات والشركات   يحق

في هذه المزايدة. ما عدا   إنشاء وتشغيل وصيانة خدمة النقل البري للبضائعالاستثمار في 

  التعامل، ويحق للأمانة حتى تنتهى مدة المنع من   قضائيالممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم 
استبعاد الذين عليهم مستحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها بعد  

 استبعاده.  الموافقة على رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية و
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

 تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(.  
 موعد تقديم العطاءات:

 م.ب   ب     بيجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه 
 موعد فتح المظاريف : 3/3

 الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 تقديم العطاء:

على المستثمر استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو  1/5/3
كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن المسـتثمر نفسـه، أو  2/5/3

الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمهـا بختمـه. وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص 
مفوض يجب إرفاا أصل التفويض مصـدقا مـن الغرفـة التجاريـة ، أو مصـحوبا 

 بوكالة شرعية.
بوابة الاستثمار في المدن السعودية يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال  

 )فرص(.  
 
 كتابة الأسعار : 4/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  1/6/3

إجراء أى تعديل، أو إبـداء أى تحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/6/3
لا يجوز للمسـتثمر الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 5/3
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يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة ب 90مدة سريان العطاء )
البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافـذ 

 المفعول ولاير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان : 6/3

( من إيجار سنة واحدة ، ويقدم %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة ) 1/8/3
فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى السـعودى، وأن 
يكون لاير مشروط، ولاير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدفع عنـد أول طلـب 

، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضـائي، كمـا يجـب أن يكـون خطـاب لبلديةمن ا
الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخـر موعـد لتقـديم العطـاء، 

 وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمـة الضـمان بـه  2/8/3

من إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقـدما بغيـر  %25أقل من قيمة 
 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 7/3
يرد الضمان لأصحاب العطاءات لاير المقبولـة فـور البـت فـي المزايـدة ويـرد لأصـحاب 

 . العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية
 

 مستندات العطاء : 8/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نموذج العطاء والتوقيع عليه مـن المسـتثمر، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـا   1/10/3
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رسمي موثقـا مـن الغرفـة التجاريـة ، أو وكالـة شـرعية ، وذلـك إذا قـام  2/10/3
بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـخص لايـر مقـدم العطـاء وإذا كـان المسـتثمر 
شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الـذى وقـع علـى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا  4/10/3

 أعلاه(. 8ب3للشروط الواردة في البند 
الرسـمي   البلديةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم   5/10/3

، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتـزام المسـتثمر المطلـق 
بما ورد بها، ويجب إرفاا صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشـروط 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
 
 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة،  
بذلك  الالتزام  وعدم  والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض  وإعداد 

 في استبعاد العطاء.   للبلديةيعطي الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 2/4

المستثمر   على  يجب  المزايدة،  بنود  من  بند  أي  وضوح  عدم  أو  لاموض  حالة  في 
لعطائه، وذلك   البلديةالاستفسار من   تقديمه  قبل  اللازم  للحصول على الإيضاح  خطيا  

البلدية  بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم  
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موعد  
إجابات   أو  استفسارات  أية  على  يعول  ولن   ، المظاريف  فتح  قبل  أيام  خمسة  أقصاه 

 شفوية. 
 معاينة العقار:  3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  
 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة.  

ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا   
 والأعمال المتعلقة به.   بخصوص العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  للبلديةما يحق 
 ريفوأثناء فتح المظا 

 
 
 

 ما يحق للأمانة وللمستثمر .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

بعد إلغا  للبلديةيجوز المظاريف  فتح  قبل  المزايدة  إذا    ء  الصلاحية  صاحب  موافقة  أخذ 
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند  
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

  المظاريف، المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء  

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين. 
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

وإذا    للبلدية يحق   ذلك،  إلى  الضرورة  ما دعت  إذا  المظاريف  فتح  تاريخ وموعد  تأجيل 
 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.   ستخطربلدية التقرر ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5
 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  تعديل العطاء: 4/5
لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من  

 تقديمه.   عطائه بعد صاحب العطاء بوجود خطأ في  
 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

أن   المحدد، ويجب  الموعد  في  المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أو  للمستثمر  يحق 
مصحوبا    الجنسية،  سعودي  المظاريف  فتح  جلسة  لحضور  المفوض  المندوب  يكون 

التجارية. ولا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  يحق

 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية محافظة بلجرشي 
 وكالة الإستثمارات البلدية 

 
 

13 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  1/1/6
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطـار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
خلال خمسة عشر يوما  من تاريخ الإخطار لاستكمال   البلديةالترسية؛ لمراجعة  

الإجراءات والتعاقد، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل لـه إخطـار نهـائي، 
بعد   البلديةويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة  

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايـدة علـى صـاحب   للبلديةيجوز   3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل 
 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع:  2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد  1/2/6

يحول دون ذلك، وبشرط   بلديةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى ال
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

لبلديـة لـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم افي حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع ع 2/2/6
بإرسال إشعار خطى للمسـتثمر علـى عنوانـه، وتحتسـب بدايـة مـدة العقـد مـن 

  تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة

 
 الاشتراطات العامة  .7

 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هـاتف ـ ... 
ولايرها( على مسئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، 

 ومع الجهات ذات الصلة. لبلديةلإدارة المعنية بوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا
 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضمنا  المراحل المختلفة للإنشاء للبلدية  المستثمر أن يقدم  يلتزم  
 والتشغيل. 

 :الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7
قات يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع المجمع التجاري قبل الحصول على المواف

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. بلديةوالتراخيص من ال
 تنفيذ الأعمال: 4/7

يجب على  المستثمر أن يسند مهمة إستكمال إنشاء المجمـع التجـاري إلـى مقـاول لديـه 
خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هـذه الأنشـطة، كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  
شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات المختصـة تثبـت حسـن 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد 
 يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع  •

الملاحظات الفنية عليها وإبـلا  الأمانةبالبلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتابعــة اليوميــة المســتمرة لتنفيــذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد وأصــول  •
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد التــي يقــدمها المقــاول وتقــديم  •
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
إجراء التغييرات والتعديلات لاير الجوهرية في المشـروع ، والتـي مـن شـأنها  •

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب 
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في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقـاول، وأن يـتم أخـذ موافقـة 
البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص في التكـاليف يـتم 

 أخذ موافقة الأمانةبالبلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 6/7

للأمانةب للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  1/6/7
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانةبالبلديـة فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر  2/6/7

 والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  فـي التصـاميم إلا  3/6/7

بعد موافقة الأمانةبالبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم 
للأمانةب للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانةبالبلدية، ليقوم  4/6/7

مهندس الأمانةبالبلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـا  
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات والمخططـات 

 المعتمدة.
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعد الانتهاء مـن تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول 
بخطــاب رســمي عــن طريــق البلديــة والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى 

المستثمر،  يوضـحان فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ المجمـعبالمركز التجـاري ومطابقتـه 
 للمواصفات. 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

لا يحق للمسـتثمر تـأجير العقـار أو جـزء منـه ، ولا التنـازل عـن العقـد للغيـر إلا بعـد 
والحصول على موافقة خطية من الأمانةبالبلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء 
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا إيجـار 
السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن 

 بداية السنة الإيجارية.

محسـوبة علـى النسـبة المقـررة للبلدية يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  •
من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاستثماري عليه ويـتم تحديـد نسـبة 
القيمة المضـافة حسـب الأنظمـة والتعليمـات المعمـول بهـا فـي هـذا الشـأن وتقـرره 
الجهات المختصة في المملكة العربيـة السـعودية علـى ان يكـون سـدادها فـي وقـت 
الايجار السنوي وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجـراءات التـأخير فـي 

 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 11/7
 يلتزم المستثمر بما يلي :

ــع وقــوع أضــرار أو  1/11/7 ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمن اتخــاذ كاف
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرا، أو إعاقة الحركة المرورية، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/11/7
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 3/11/7
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات  4/11/7

العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف 

 أخرى، وليس على الأمانةبالبلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للأمانة بالبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر 
عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء 

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 13/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانـة ب البلديـة بإشـعار المسـتثمر  1/13/7

بموعد حضوره لتسليم الموقع وما عليـه مـن تجهيـزات، وفـي حالـة عـدم 
 حضوره يتم استلام الموقع لايابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  2/13/7
 إلى الأمانةب البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 14/7
جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي  1/14/7

 ملك للأمانةب للبلدية بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانـةب البلديـة بـالتعويض عمـا  3/14/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضــع هــذه المزايــدة  لأحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة  1/13/7

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السـامي البرقـي الكـريم رقـم 
 هـ .1441ب6ب29وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة
 الاشتراطات الخاصة  .8

 
 مدة العقد:  1/8

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   (عشـر سـنوات )(  سـنوات   10)مدة العقـد  
 البلدية.  الأمانةب

 فترة التجهيز والإنشاء:  2/8
من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء، وتكـون هـذه   (أشهر  12)(  %10)يمنح المستثمر فترة  

الفترة لاير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيـام المسـتثمر بالبـدء فـي تنفيـذ المشـروع 
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 المخالفات:  عن المسئولية 3/8
مخالفات  ينتج من  عما  المختصة  الجهات  أمام  كاملة  المستثمر مسئولا  مسئولية  يكون 
 عند استخدام المشروع، ويعين أحد الأفراد يكون متواجدا  في المشروع بصفة مستمرة. 

 
 : الدراسات 4/8

بإجراء   القيام  المستثمر  على  اللازمةيجب  الجهات    الدراسات  من  الموافقات  أخذ  بعد 
 والإدارات المختصة وذلك على النحو التالي:  

إقامة   عن  الناتجة  المرورية  للتأثيرات  دراسة  وذلكالمشرو•  المكاتب    ع،  أحد  خلال  من 
 .  لبلديةالاستشارية الهندسية المعتمدة لدى ا

 • دراسة هيدرولوجية للموقع من مكاتب متخصصة معتمدة.  

 • دراسة بيئية معتمدة من الجهات المختصة.  

• دراسات السلامة وما في حكمها معتمدة من مكاتب استشارية معتمدة بعد عرضها على  
 الجهات المختصة وموافقتهم عليها.  

 • أو أي دراسة أخرى يتطلبها المشروع. 

 

 : الإلزامية المشروع  عناصر 5/8

مكتب خدمات المواقف، حيث يوفر المستثمر مكتب لخدمات المواقف بموقع يشرف •  
بالموقف  السيارات  ملاحظة  عن  مسئولا  يكون  والخروج  الدخول  حركة  على 

الدخول   بالإضافةومراقبة  وتوفير    والخروج،  الموقف  صيانة  على  الإشراف  إلى 
 المتطلبات الضرورية لتشغيله على أفضل وجه.  

للمشاة  تحديد    • الحركة  مسارات  لجميع  والخروج  للدخول  مسارات  وترتيب 
 والسيارات ومداخل ومخارج الطوارئ .  
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السكان المجاورين من عناصر الإزعاج الصوتي والبصري والبيئي ويجب  مراعاة    •
 معالجتها بما يتلأم مع المنطقة وسكانها والأنشطة المسموحة . 

المديرية  يجب    • عن  الصادرة  الحريق  من  والوقاية  السلامة  باشتراطات  الالتزام 
سلامة  مكتب  مع  والتعاقد  تعديلات  من  عليها  يستجد  وما  المدني  للدفاع  العامة 

 مختص وتزويدنا بصورة من العقد والالتزام بكود البناء للدفاع المدني . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية محافظة بلجرشي 
 وكالة الإستثمارات البلدية 

 
 

19 

 

 ةالاشتراطات الفني 
 

 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية:  2/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصميم المعماري للمركـز أو المجمـع التجـاري متميـزا  ويشـكل نموذجـا   .1

 ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيـة والجماليـة لمسـتخدمي  .2

 المشروع.
أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خـلال  .3

إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفرالاات والأنشطة لمواجهـة حركـة العـرض 
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر مـن التكيـف مـع الظـروف المناخيـة  .4
ــع  ــى المجم ــرددين عل ــة لكــل مــن الســلع المعروضــة وللمت ــوفير الحماي الســائدة وت

 التجاري.
أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصـيانة  .5

 .للمشروع بعد تشغيله
 .فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين .6
الالتزام في التصـميم المعمـاري بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة  .7

بالمعاقين الصـادرة عـن وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة، فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات 
ــل  ــة ، مث ــة والداخلي ــاة الخارجي ــرات المش ــيارات ومم ــف الس ــدرات ومواق كالمنح

 .المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ
 :الاشتراطات الإنشائية  .8
يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع ، مــن قبــل جهــة  .1

متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 
 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول ولايرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .5

ــدك   ــط وال ــة والمســلحة ، وطــرا الخل ــات الخلطــات الخرســانية العادي تشــمل مكون
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والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر 
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات   ةتقديم مـذكرة إنشـائي .6
 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7
والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة  .8

أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 
 شابهها بعازل مائي مناسب.

ــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  .9 ــاوم للكبريت لا يجــب اســتخدام الأســمنت المق
المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم تقـديم دراسـة إنشـائية  .10

ومعمارية لهـذه التعـديلات ، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري،  
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشـتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانةب البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة وجود أنشطة يصدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .12

اللازمـة لعـزل مثـل هـذه الأصـوات عـن بـاقي   ت الأطفال، فيجب اتخـاذ الاحتياطـا
 المبنى.

 
 :اشتراطات الأعمال الصحية   3/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجـب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 4/9
اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات لايــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .1

من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعيـة الاسـتخدام   ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حسـب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان، وكـذلك نظـام  .3
إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للميـاه، مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء 

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عند تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

ولايرها من التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا  وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
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أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7
 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات "الملاحـق"
 

 ( 6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   
 

بالصحف بتاري   إلىإشارة   المنشور  تأجير أرض في  م      ب    ب     خإعلانكم  المتضمن رلابتكم 
 . إنشاء وتشغيل وصيانة خدمة النقل البري للبضائعبغرض استثماره في   بلجرشي   مدينةب

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

تامة   الطبيعة معاينة  العقار على  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 نافية للجهالة.  

 (               نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )       

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                      )      

( يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  وكافة  %25توقيع  الواحدة  السنة  أجرة  من   )

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 
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 كروكي الموقع كرسم فقط بالمساحة                       

 


